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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.09.1.13

Torstorp Narreby - vest for Hgje Taastrup
Boulevard

Hgje Taastrup By

Offentligt formal - Torstorp plejecenter

20.01.1998
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Lokalplan
2.09.1.13

for plejeboliger og ldrecenter i Torstorp, Narreby
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Redegorelse, lokalplan 2.09.1.13

Indledning

Lokalplanens indhold

Historie

Lokalplan 2.09.1.13 omfatter et areal i den nordvestlige
byenhed - Nerreby - i Torstorp.

Lokalplanen udarbejdes for at fastlegge omradets an-
vendelse og udnyttelse, samt placering og udformning af
bebyggelse, beplantning, adgangsforhold m.v.

En lokalplan skal i henhold til planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode
har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
andringsforslag til planen. Séfremt planen ikke @ndres
vasentlig, kan den herefter vedtages endeligt af byradet.

Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lov-del. I redegerelsen beskrives planens intentioner og
baggrund, dens forhold til anden planlegning samt dens
retsvirkninger. I lov-delen fastlegges planomradets af-
grensning samt konkrete bestemmelser for udnyttelse,
byggeri, infrastruktur, m.v.

Lokalplanen udleegger omradet til plejeboliger og of-
fentlig formal (eldrecenter).

Der er mulighed for at opfere op til 50 plejeboliger, et
aldrecenter med bl. a. café, kekken og aktivitetsrum.
Der kan bygges 1 2 etager med et maximalt etageareal pa
4.100m>.

Bebyggelsen skal udformes s den fremstar som en inte-
greret del af det samlede Torstorpomrade. Dette far bl.a.
indflydelse pd bebyggelsens udformning og materiale-
valg.

Lokalplanomradet er en del af bydelen Nerreby der igen
er en del af den nye boligbebyggelse Torstorp. Torstorp
er bygget pd gammelt landbrugsareal, og de ferste boli-
ger blev opfert midt i 80’erne. Lokalplanomradet om-
fatter det sidste ledige areal i Norreby.

Torstorp bestar af ca. 1500 boliger fordelt pa 4 bydele.
Bebyggelsen er grupperet omkring et stort faeellesomrade
der omfatter storre sammenhangende friarealer, en skole
og flere berneinstitutioner.
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Omrédet er omfattet af lokalplan 2.09.1.4:

* del af omrdde B3C der er udlagt til offentlige formal
med en bebyggelsesprocent pa 35, og

* del af omrédde G2B der er udlagt til fxlles grenning.

Med vedtagelse af nervarende lokalplan inddrages en
mindre del af bygrenningen saledes til bebyggelse. Den-
ne byggeret er flyttet fra omrdde D3A i lokalplan
1.09.1.7.

Ved endelig godkendelse ophaves lokalplan 2.09.1.4 for
den del som omfattes af nervarende lokalplan.

Omrédet er en del af kommuneplanens rammeomrade
224. 1 rammen fastsettes anvendelsen til boligformal
med indpasning af tilherende servicefunktioner. Bebyg-
gelsesprocenten for etagebyggeri er fastsat til 40%.
Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kom-
muneplanens bestemmelser.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling 1 Hoje-Taastrup Kommune skal strabe efter en ud-
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vikling der bade skonomisk og gkologisk er beredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal sd vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet

Bebyggelsen skal vaere af hgj kvalitet. Den enkelte byg-
ning skal vaere harmonisk og velproportioneret i sit ud-
tryk, opfert af gedigne materialer og i en materialegko-
nomisk konstruktion.

Energi
Bebyggelsen skal indrettes og opferes sadan at det ned-

vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gelder
dels for opferelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand

Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedvendige for-
brug af drikkevand bliver sa lille som muligt. Regnvand
fra bygningerne og de overdaekkede arealer skal i storst
muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning eller
opsamling (f.eks. til bilvask, havevanding m.v.)

Affald

Bebyggelsen skal indrettes sdledes at mulighederne for at
udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst mu-
lige.
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Lokalplanens retsvirk- Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af

ninger lokalplanen mé de ejendomme der er omfattet af planen,
i folge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
pvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre der er
indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme
ndr ekspropriation vil vare af vasentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af at det ikke er i strid med princip-
perne 1 lokalplanen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Hgoje-Taastrup kommune, Lokalplan 2.09.1.13

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

§ 4. Trafik og parkering

§ 5. Bebyggelsens om-
fang og placering

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
746 af 16 august 1994 med senere @ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade be-
liggende i den nordvestlige byenhed - Nerreby - i Tor-

storp.

Lokalplanens formal er at sikre anvendelsen af det om-
rdde planen omfatter til plejeboliger og aldrecenter, samt
at fastsette bebyggelsesregulerende bestemmelser for
omrédet.

Omrédet afgrenses som vist pd vedhaftede kortbilag 1,
og omfatter matr. nr. 1220, samt del af matr. nr. 122r,
begge af Hoje Taastrup by, Heje Taastrup, samt alle par-
celler der efter den 16. juni 1997 udstykkes fra de
nzvnte ejendomme.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

Omradet anvendes til plejeboliger og offentlige formal,
(eldrecenter).

Der kan inden for omradet opferes op til 50 plejeboliger
med tilherende fxllesfaciliteter samt @ldrecenter med
bl.a. café, aktivitetsrum og kekken.

Indkersel til omradet skal ske fra den eksisterende stille-
vej Morelhaven.

Der skal minimum anlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig.

1. Det samlede etageareal over terreen mé ikke overskri-
de 4.100m2.

2. Bebyggelsen kan hgjst opfares i 2 etager.

3. Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflade
ma gives en hgjde der overstiger 8,5 meter over gen-
nemsnitskoten for eksisterende terreen under bygnin-
gen.



§ 6. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

§ 7. Ubebyggede arealer
og beplantning

. Bebyggelsens afstand til Morelhavens vejmidte skal

vaere mindst 6,5 meter, jf. lokalplan 2.09.1.4.

. Mod syd fastszttes en byggelinie 1 matr. rn. 1230’s

sydskel, (omradegraensen i lokalplan 2.09.1.4). Byg-
gelinien gelder ogsé for udhuse og overdakninger.

. Udvendige bygningssider (facader og tag) skal udfe-

res 1 tegl (eller tegllignende materialer). Mursten kan
fremstd som blanke eller vandskurede. Ved indfarv-
ning af pudsflader ma kun anvendes afdempede far-
ver; hvid, lys gra eller jordfarver.

Partier af facaden kan udferes 1 tr eller glas.

Andre materialer vil kunne indgé i det omfang de ikke

kommer 1 konflikt med bebyggelsens helhedspreg.

. Tagheldningen kan variere mellem 20 og 45 grader.

. Skure og andre smabygninger kan udferes i andre

materialer.

. Bebyggelsen skal tilsluttes fzlles antenneanleg, og

der mé ikke opsattes synlige fjernsynsantenner og pa-
raboler ved de enkelte boliger.

Byrédet kan dog give tilladelse til ops#tning af antenner,

1.

paraboler m.v. til radioamaterer eller andre beboere
der vurderes at have et serligt behov for individuelle
modtagefaciliteter.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter by-
radets tilladelse 1 hvert enkelt tilfalde.

Byradet kan 1 hvert enkelt tilfelde godkende at be-
stemmelserne om bebyggelsens ydre fremtreden fra-
viges hvor dette er nedvendigt for at forsyne en eller
flere bygninger med vedvarende energi.

Der skal indenfor omradet etableres velplacerede og
velindrettede udenders opholdsarealer svarende til
mindst 50% af boligarealet og 15% af det gvrige etag-
areal. Altaner kan medregnes i opholdsarealet til boli-



gerne.

. Langs skellet mod boligbebyggelsen i nord og mod
prestegarden 1 vest skal der etableres et levende
hegn/beplantningsblte i en bredde af mindst 2 me-
ter, som vist pa bilag 1.

. Omrédet mellem bygrenningen og den sydlige byg-
gelinie skal fysisk fremstd som en del af bygrennin-
gen. Omradet ma sdledes ikke pa nogen méde indheg-
nes, og den eksisterende beplantning ma kun @ndres
efter forudgdende forhandling med grundejerforenin-
gen Torstorp.

. Der skal afszttes plads til opbevaring af affald og
genbrug, bade for beboelse og erhverv.”) Der mé ikke
herudover vare udenders oplag.

e
KOHEN PEASONALE
NCGANG INDGANG

KKENSAEDO) @

HOSC TASTAUS BOULEVARD

" Der henvises i gvrigt til Hgje-Taastrup Kommunes regulativer for erhvervs- og husholdningsaffald.



§ 8. Grundejerforening

§ 9. Forudsztninger for
ibrugtagning

§ 10. Ophaevelse af lokal-
plan

Vedtagelsespategning

9

Grundejere skal vere tilsluttet den i lokalplan 2.09.1
omtalte grundejerforening som varetager drift og vedli-
geholdelse af de felles friarealer - herunder bygrenning
og stgjzone - og administration af de fzllles parkerings-
pladser, herunder holdepladsen for lastbiler.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug fer den er tilsluttet:
kollektiv varmeforsyning - fjernvarme,

det etablerede fzlles antenneanlaeg,

de etablerede vand- og kloaksystemer,

den navnte grundejerforening.

*

* ¥ %

Den af byradet den 21. maj 1985 godkendte lokalplan
2.09.1.4 ophaves for den del som omfattes af nervaren-
de lokalplan.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme
lov begares lokalplanen tinglyst p4 de af samme omfat-
tende ejendomme.

Hgje-Taastrup byrdd den 16. December 1997
sign.

Anders Bak
borgmester

Peter B. Zahlekjeer
teknisk direktor

Tinglyst den 20. Januar 1998 under nr. 1299

Tinglyst pa matriklerne nr.:
12 ao & 12 ar Hoje Taastrup By, Hoje Taastrup.

Retten i Taastrup den 28. Januar 1998.02.07
Sign.:

Elise Black Jensen
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